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Konu: 2024 Yilh Emlak Vergi Degerleri, Degerli Konut Vergisi Matrah1 ve Emlak Vergi

Degerlerinin Hesabi

OZET
30 Aralik 2023 Tarihli ve 32415 Sayih Resmi Gazete (2. Miikerrer) yayimlanan “Emlak

Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 84)” ile 2024 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi)
vergi degerleri ile 2024 yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda
dikkate alinacak asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri ve 2024 yilinda
uygulanacak olan degerli konut vergisi matrahina iliskin aciklamalara yer verilmistir.

AN 42 /
30 Aralik 2023 Tarihli ve 32415 Sayil Resmi Gazete (2. Mikerrer) yayimlanan “Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi (Seri No: 84)” ile 2024 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2024 yilinda mukellef
olacaklarin emlak vergi deg@erlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6l¢clide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri ve 2024 yilinda uygulanacak olan degerli konut vergisi matrahina iliskin agiklamalara yer verilmigstir.

2023 yili ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2024 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2024 yili vergi degerleri, 2023 yili vergi degerlerinin, bu yila ait yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgul yirmi i¢) oraninda artiriimasi suretiyle
bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Trabzon ili, Caykara Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2017 yilinda satin
almistir. 2023 yili emlak vergi dederi 450.000,00 TL olan meskenin 2024 yili emlak vergi degeri asagida
belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2023 yilma ait emlak vergi degeri 450.000,00 TL
2 2023 yilma ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%58,46/2=) 29,23%
3 Meskenin 2024 yili emlak vergi degeri [IH(1x2)] 581.535,00 TL

4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas ~ 581.000,00 TL
alinacak emlak vergi degeri



2024 yili itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabi

Mikellefiyeti 2024 yiinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas
alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2021 yilinda takdir edilen ve 2022 yilinda uygulanan
asgari Olgclide arsa ve arazi metrekare bi—rim degerleri; 24/11/2022 tarihli ve 32023 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Vergi Usul Ka-nunu Genel Tebligi (Sira No:542) ile 2022 yilina ait belirlenen yeniden degerleme
oraninin ya-risi olan (%122,93/2=) %61,465 (altmis bir virgll dort yliz altmis besg) nispetinde artiriimasi suretiyle
bulunacak 2023 yili degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi
dokuz virgll yirmi (¢) nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alimnacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2023 yilinda Bitlis ili, Tatvan Belediyesi sinirlari iginde yer alan 1.500 m2 biyiikligiinde
bir arsa satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu
cadde igin takdir komisyonunca 2022 yilindan itibaren uygulanmak Uzere takdir edilen asgari Ol¢iide arsa
metrekare birim degeri 65,00 TL'dir.

2022 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %61,465, 2023 yilina ait yeniden de—derleme oraninin yarisi
ise %29,23 olarak tespit edilmis olduguna gore, mukellefiyeti 2024 yilinda baslayacak bu mukellefin 2023 yilinda
satin aldigi arsanin 2024 yil arazi (arsa) vergi—sine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2022 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 2021 yilinda takdir 65,00 TL
edilen asgari 6l¢lide arsa metrekare birim degeri

2 2023 yilma ait asgari 6lgude arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda 61,47%
uygulanacak artis oran1 (% 122,93/2 =)

3 2023 yili emlak vergi degerine esas‘asgari olciide arsa metrekare birim degeri 104,95 TL
[1+(1x2j]
4 2024 yilma ait asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda 29,23%

uygulanacak artis orani (%58,46/2=)

5 2024 yili emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 135,63 TL
6 Arsanin yiizdl¢timil ’ 1.500 me
7 Arsanm 2024 yili vergi degeri (5x6) 203.445,00 TL

8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas 203.000,00 TL
alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3: Miikellef (C) Ankara ili, Mamak Belediyesi sinirlari iginde yer alan 400 m2 arsa (izerinde insa edilen
ve ingaatl 2018 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2023 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan
ingaatin distan disa yiz6lgimu 170 m2'dir. Bu isyeri igin 2024 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal
ingaat maliyet bedeli 5.102,71 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde igin 2022 yilinda uygulanan asgari 6lglide arsa
metrekare birim degeri 550,00 TL'dir.

2023 yilina ait asgari 6lgide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
%61,465, 2024 yilina ait asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orani ise %29,23 olarak tespit edildigine gére mukellefiyeti 2024 yilinda baglayan bu mukellefin igyerinin 2024 yili
vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma payi indirimi ihmal edilmigtir.)



1  Insaatin tiirii ve sinifina gére 2024 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal
insaat maliyet bedeli

2  Binanin distan disa yiizolgiimU
3 Binanm maliyet bedeli (1x2)

4 2022 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2021 yilinda
takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri

5 2023 yilma ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orani (% 122,93/2 =)

6 2023 yili emlak vergi degerine esas asgari Olciide arsa metrekare birim degeri
[4+(4x5)J

7 2024 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orani (%58,46/2=)

8 2024 yili emlak vergi degerine esas asgari ol¢iide arsa metrekare birim degeri
[6+(6x7)J

9  Arsanin ylizélgiimU
10 Arsanin vergi degeri (8x9)
11 Binanin 2024 yili vergi degeri (3+10)

12 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda
esas alinacak emlak vergi degeri

Degerli Konut Vergisi Matrahi

2024 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan Degerli Konut
Vergisi tutari, 2023 yilina ait tutarin 2023 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgll yirmi G¢) oraninda artirilmasi suretiyle 12.880.000 Turk

Lirasi olarak tespit edilmistir.

Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci maddede yer alan tutan (2014 yil igin
12.880.000 TL) asan kismidir. 2024 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 Uncl
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan, Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlar, 2023 yilina ait degerlerin 2023 yili i¢in belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgul yirmi G¢) oraninda

artirlmasi suretiyle asagidaki sekilde tespit edilmistir.

5.102,71 TL

170 me

867.460,70 TL

550,00 TL

61,47%

888,06 TL

29,23%

1.147,64 TL

400 me

459.056,00 TL

1.326.516,70 TL

1.326.000,00 TL



12.880.000 TL ile 19.321.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
12.880.000 TL’yi asan kismu1 igin

25.763.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 19.321.000 TL’si i¢in
19.323 TL, fazlasi igin

25.763.000 TL’den fazla olanlar 25.763.000 TL’si i¢in 57.975 TL, fazlas1 i¢in

S6z konusu Teblige asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.

Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 84)

Bilgilerinize sunariz.

(Binde 3)

(Binde 6)

(Binde 10)


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2023/12/20231230M2-9.pdf
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