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SIRKULER
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Konu: 2022 Yilinda Elde Edilen Kira Gelirlerinin (GMSI) Beyam1 ve Ornek Uygulamalar

OZET
Bu sirkiilerimizin konusu, gercek Kisilerce elde edilen konut ve is yeri kiralarinin beyanina
iliskindir.

2022 yihh icerisinde toplam 9.500 TL iizerinde mesken Kkira geliri elde edenler
beyanname vereceklerdir.

2022 y1hh icin uygulanacak istisna tutar:1 9.500 TL olup, bu istisnadan sadece mesken
kira geliri elde edenler faydalanabilecektir.

istisna sadece tek mesken icin uygulanacak olup, birden fazla mesken Kiras1 elde
edenler icin istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

Kira gelirini beyan etmeyen veya eksik beyan edenler
istisnadan faydalanamayacaktir.

Gerc¢ek usulde gelir vergisine tabi ticari ve zirai kazang sahipleri ile serbest meslek
erbabi Kisiler, konut kira geliri istisnasindan yararlanamayacaktir.

2022 y1hh icerisinde 9.500 TL iizeri mesken Kkira gelirinin yaninda, beyam gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte elde edilen iicret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazan¢ ve iratlarin gayri safi
tutarlarn toplam1 250.000 TL'yi gecenler 9.500 TL'lik mesken
istisnasindan yararlanamayacaktir.

isyeri kira gelirleri iizerinden vergi Kkesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin briit
tutar1 beyanname verme sinirini (2022 yili icin 70.000 TL) asanlar (Beyanname verme
sinir1 olan 70.000 TL’nin asilip asilmadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi
briit kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutarini asan
kismu birlikte dikkate alinacaktir) beyanname vereceklerdir.

Ucret, kira, menkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlara iliskin beyanname
verecek olanlar “ ” icerisinde yer alan “Beyanname Doldur”
meniisiinden beyannamelerini kontrol edip, istedikleri degisiklikleri yaptiktan sonra
bu beyannamelerini onaylayabileceklerdir. Hazir Beyan Sistemi'ni kullanmak
istemeyenlerin beyannameleri; baghh bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi
dairesine kagit ortamindaya da elektronik beyanname génderme aracilik yetkisi
almis meslek mensuplar1 ile elektronik beyanname araciligi so6zlesmesi
imzalanarak e-Beyanname sisteminden 31 Mart 2023 tarihine kadar verilebilecektir.



https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/

Vergi hukukunda "Gayrimenkul Sermaye Iradi" (GMSI) olarak adlandirilan kira gelirleri gercek
kisilerce Mart ayinin 31’ine kadar beyan edilerek, bu gelir lizerinden hesaplanan gelir vergisi biri Mart
ayl, digeri Temmuz ay1 olmak lizere iki esit taksitte 6denebilmektedir.

Bu sirkulerimizin konusu, gercgek kisilerce elde edilen konut ve is yeri kiralarinin beyanina iligkindir.

Ozetle 2023 Mart doneminde;

e 2022 yili igerisinde toplam 9.500 TL iizerinde mesken kira geliri elde edenler beyanname
vereceklerdir.

e 2022 yili icin uygulanacak istisna tutar1 9.500 TL olup, bu istisnadan sadece mesken kira geliri
elde edenler faydalanabilecektir.

 Istisna sadece tek mesken i¢in uygulanacak olup, birden fazla mesken kiras: elde edenler icin
istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

e Kira gelirini beyan etmeyen veya eksik beyan edenler istisnadan faydalanamayacaktir.

e Gercgek usulde gelir vergisine tabi ticari ve zirai kazang sahipleri ile serbest meslek erbabi
kisiler, konut kira geliri istisnasindan yararlanamayacaktir.

e 2022yl icerisinde 9.500 TLlzeri mesken Kkira gelirinin yaninda, beyam gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte elde edilen ticret, menkul sermaye iradj,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazan¢ ve iratlarin gayri safi tutarlan
toplam1 250.000 TL'’yi gecenler 9.500 TL’lik mesken istisnasindan yararlanamayacaktir.

« [Isyeri Kkira gelirleri iizerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin briit tutar:
beyanname verme sinirini (2022 yihi i¢cin 70.000 TL) asanlar (Beyanname verme siniri
olan 70.000 TL’nin asilip asilmadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi briit kira gelirleri
ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen tutarini asan kismi birlikte dikkate
alinacaktir) beyanname vereceklerdir.

o Ucret, kira, menkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlara iliskin beyanname verecek olanlar
“Hazir Beyan Sistemi” igerisinde yer alan “Beyanname Doldur” meniisiinden beyannamelerini
kontrol  edip, istedikleri  degisiklikleri ~ yaptiktan sonra bu beyannamelerini
onaylayabileceklerdir. Hazir Beyan Sistemi’'ni kullanmak istemeyenlerin beyannameleri; bagh
bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda ya da elektronik
beyanname gonderme aracilik yetkisi almis meslek mensuplar: ile elektronik beyanname
araciligl sozlesmesi imzalanarak e-Beyanname sisteminden 31 Mart 2023 tarihine kadar
verilebilecektir.

1. Kira Geliri Ne Zaman Elde Edilmis Sayilacaktir?

Miikelleflerce bir takvim yil icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil
edilen kira bedelleri o yilda elde edilmis gelir kabul edilecektir. Ornegin: 2021 ve 2022 yillar1 kira
gelirleri topluca 2023 yilinda tahsil edilmis ise, 2023 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

Ancak, gelecek yillara ait olup pesin tahsil edilen kira bedelleri, ilgili yilin geliri olarak kabul edilerek
ilgili yillarda beyan edilir. Ornegin: 2022, 2023 ve 2024 yillar1 kira gelirleri topluca 2022 yilinda tahsil
edilmis ise, her yila ait kira bedeli ilgili yilda beyan edilecektir.

2. Doviz Cinsinden Elde Edilen Kiralar

Doéviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildig tarihteki T.C. Merkez Bankasi doviz alis
kuru esas alinarak gayri safi hasilat belirlenir. Borsada rayici yoksa Maliye Bakanligi tarafindan
belirlenen kur tzerinden Tiirk Lirasi’'na cevrilerek, kira geliri asagida aciklanan sartlara gore beyan
edilir.

3. Kiranin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére emsal
bedeli ile paraya gevrilerek gerekli sartlarin varligi halinde beyan edilir.


https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/

4. Is Yeri Olarak Kiralanan Gayrimenkullerde Vergi Tevkifat1 (Stopaji)

Gayrimenkulleri isyeri olarak kiralayan belirli kisi ve kuruluslar, gercek kisilere ve belirli kuruluslara
yaptiklar1 kira 6demeleri lizerinden gelir vergisi kesintisi yapacaklardir. Yani isyerinin kiracilari,
odeyecekleri briit kira tzerinden %20 oraninda vergi kesecekler ve iradi elde eden adina vergi
dairesine 6deyeceklerdir.

Kimlerin hangi 6demeler icin vergi kesintisi yapmak zorunda oldugu Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94.
maddesinde sayilmigstir.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak tlizere pesin 6denen kira bedeli lizerinden de
yapilacaktir.

Ornegin: 3 aylik veya 2 yillik isyeri kirasi pesin tahsil edildiginde, bu durumda pesin tahsil edilen
kiranin tamami vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin kiracis1 miikellef basit usulde vergiye tabi gelir vergisi miikellefi ise; kira
odemesi tizerinden herhangi bir vergi kesintisi yapilmaz.

5. Konut Kiralarinda istisna
Konut kiralarinin 2022 ve 2023 yillar1 itibariyle istisna tutarlar1 asagidaki gibidir.
e 2023 Yili Konut Kirasi Istisna Tutar1: 21.000.- TL

« 2022 Yili Konut Kirasi Istisna Tutar:: 9.500.- TL (Bu beyan déneminde uygulanacak istisna
tutaridir)

Buna gore, 2022 yilinda elde edilen konut kira gelirlerinin yillik toplami 9.500.- TL'yi asmiyorsa
beyan edilmeyecek ve vergi 6denmeyecektir.

Yilik konut kira gelirinin istisna tutarini _asmasi halinde toplam konut kira tutarindan 9.500.-
TL istisna diistilecek, kalan tutardan gider indirimi de yapildiktan sonra bulunan matrah tizerinden
Gelir Vergisi hesaplanarak 6denecektir.

Istisna tutarlarim asan konut kira gelirlerinin tamam beyan edilecektir. (2023 yilinda elde edilen
kira gelirleri 2024 yil1 Mart ayinda beyan edilecektir.)

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde;

« Istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde,

e Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda olanlar ile
istisna haddinin lizerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin
ayr1 ayr1 veya birlikte elde ettigi ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile
diger kazang¢ ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami Gelir Vergisi Kanunu'nun 103 {inci
maddesinde yazil tarifenin tglinci diliminde ticret gelirleri icin yer alan tutar1 (2022 yil i¢in
250.000 TL) asanlarin

bu istisnadan faydalanamayacag hiikiim altina alinmistir.

Konut kira gelirlerinde istisna uygulamasinda dikkat edilecek hususlar asagidaki sekilde 6zetlenebilir:

o Istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden elde edilen
gelirler icin s6z konusudur. Ornegin, konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan
edilmesi halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanacaktir. isyeri kira gelirine istisna
uygulanmayacaktir.

e Ticari, zirai veya mesleki kazancin1 beyan etmek zorunda olanlar ile 2022 yilinda elde
ettikleri licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin
gayri  safi  tutarlar1  toplamu  250.000 TL'yi  asanlar, 9.500 TL’lik  istisnadan
yararlanamayacaklardir.



e Bir miikellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde, istisna kira gelirleri
toplamina bir defa uygulanacaktir.

6. is Yeri Kira Gelirlerinde Beyan Sinir1

Is yeri kira gelirleri, tizerinden her ay %20 oraninda vergi kesintisi yapilmis olan gelirlerdir. Stopaj
yolu ile vergilendirilmis olan gelirlerin gayri safi toplami asagidaki tutarlar1 ge¢medik¢e beyan
edilmez ve ilave vergi 6denmez.

e 2023 Yili Beyan Sinir1: 150.000.- TL
e 2022 Yili Beyan Sinir1: 70.000.- TL (Bu beyan déneminde uygulanacak istisna tutaridir.)

Gelirlerin yi1llik toplami beyan sinirini1 asiyorsa gelirlerin tamami beyan edilir. Miikelleflerin bu
gelir unsuru disinda baska gelirleri de varsa, gelir vergisi kanunun 86. maddesi ¢ergevesinde bu
gelirlerin toplami beyan sinir1 ile mukayese edilerek irdeleme yapilacaktir.

7.31 Mart 2023 Tarihine Kadar Kimler Kira Gelirleri ile ilgili Beyanname Verecek?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan miikelleflerin 01.01.2022 -
31.12.2022 doneminde elde ettikleri kira gelirleri ile ayn1 donem iginde ge¢cmis yillara iliskin olarak
elde ettikleri kira gelirleri toplami Gelir Vergisi Kanunu'nun 86 nc1 maddesi ¢gercevesinde irdelenerek
beyan edilecektir. Soyle ki;

e 2022 yilinda elde ettikleri konut kira geliri toplami istisna sinir1 olan 9.500 TL’yi asanlar bu
gelirleri icin y1llik GMSI beyannamesi vereceklerdir.

o Hisseli konutlardan elde edilen kira gelirleri hisseye isabet eden kira hesaplanarak tespit edilir
ve 9.500 TL’lik istisna bu sekilde hesaplanan tutara uygulanir.

e Mirasin paylasilmamis olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayr1 ayr1 yararlanacaktir.

o Elde edilen stopaja tabi tutulmus briit isyeri kira geliri toplam1 70.000 TL’yi asanlar bu gelirleri
icin beyanname vereceklerdir.

e Hem konut hem de is yeri kira geliri olan kisiler

e Hem konut hem de is yeri kira geliri olan Kisiler, mesken kira gelirinin gelir vergisinden
istisna edilen kismini asan tutari ile gelir vergisi tevkifatina tabi is yeri briit kira gelirlerinin
toplam1 70.000.- TL'yi asmadig1 takdirde sadece tevkifata tabi olmayan konut kira gelirlerini
beyan edecektir (70.000 TL’lik beyan esiginin asilip asilmadigi, stopaja tabi tutulan menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ve birden fazla isverenden alinan iicretlerin toplami dikkate
alinarak belirlenir).

e Yukaridaki toplamin 70.000.- TL'yi asmas1 halinde ise gelirlerin tamami beyan edilecektir.

e Bir takvim yili igcinde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan gayrimenkul
sermaye iratlar1 toplami, 2022 yil1 gelirleri icin beyanname verme sinir1 olan 3.800 TL'’yi
asanlar yillik beyanname vereceklerdir.

o Diger mal ve haklardan kira geliri elde edenler de beyanname vereceklerdir.

e Esler ve cocuklarin kira gelirleri ayr1 beyanname ile beyan edilecektir.

e Stopaj yolu ile kesilen vergiler beyanname iizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edilecektir.

Gelir Vergisi miikellefleri 2022 y1h gelir vergisi beyannamelerini en ge¢c 31 Mart 2023 tarihine kadar
ilgili vergi dairesine verecekleridir. Tahakkuk eden verginin birinci taksiti 31 Mart 2023 tarihine
kadar, ikinci taksiti ise 31 Temmuz 2023 tarihine kadar ¢denecektir.

8. Kira Geliri Matrahinin Hesabinda indirilebilecek Giderler

Gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin tespiti icin, kira gelirlerinden indirilecek giderler
konusunda secilebilecek iki yontem vardir.

a) Gercek Gider Yontemi (GVK Md.74)

b) Gotiird Gider Yontemi




Miikellefler gercek veya gotirii gider usuliinden sadece birini segmek mecburiyetindedir, her ikisini
birden kullanmazlar.

8.1 Gotiirii Gider Yonteminin Secilmesi Halinde Hesaplanan Gider Tutari

e Gotird veya gercek gider yonteminin se¢imi, tasinmaz mallarin timi i¢in yapilmaktadir.
Bunlardan bir kismi icin gercek gider, diger kismi i¢in gotlirii gider yonteminin segilmesi
miumkiin degildir.

e Gotird gider yontemini secen miikellefler, (haklar1 kiraya verenler hari¢) kira gelirlerinden
istisna tutarini distiikten sonra kalan tutarin % 15°i oranindaki gotiirt gideri, gercek giderlere
karsilik olmak iizere indirebilirler.

e Ancak, bu usulti secen miikellefler iki y1l gegmedikge gercek gider yontemine dénemezler.

8.2 Gergek Gider Yonteminin Secilmesi Durumunda Indirilecek Giderler Tutar:

Gergek gider yonteminin secilmesi durumunda indirilecek giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 74 tinci
maddesinde sayilmistir. Buna gore asagida sayilan giderlerin belgelerine dayanarak bulunan toplami
indirilecek gideri olusturmaktadir.

o Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul icin 6denen; aydinlatma, 1sitma, su ve
asansor giderleri,

o Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin énemi ile orantili olan idare
giderleri,

o Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

o Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan borglarin faiz giderleri,

e Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren 5 yil siire ile
iktisap bedelinin % 5’i (iktisap bedelinin % 5’i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili
gayrimenkule ait hasilata uygulanacak, indirilmeyen kisim gider fazlalig1 sayilmayacaktir. 2017
yilindan once iktisap edilen konutlar ig¢in indirimden yararlanilmasi mumkiin
bulunmamaktadir.)

e Kiraya verilen mal ve haklar i¢cin 6denen; emlak vergisi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya
veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katilma paylar,

e Amortismanlar,

e Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul i¢in yapilan onarim giderleri ile bakim ve
idame giderleri,

e Kiraile tuttuklar1 mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek giderler,

e Sahibi bulunduklar1 konutlar kiraya verenlerin kirayla oturduklari konut veya lojmanlarin kira
bedeli (yabanci iilkelerde 6denen kira bedelleri indirilemez),

e Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak s6zlesmeye, kanuna veya ilama istinaden 6denen
zarar, ziyan ve tazminatlar,

briit kira tutarindan indirilebilmektedir.
Ancak, bu giderlerin vergiden istisna edilen tutara isabet eden kismi indirilememektedir.
Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki formil kullanilarak

bulunacaktir.

Indirilecek Gider = Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat(*)

Toplam Hasilat

(*)Vergiye tabi hasilat: Toplam hasilat - Mesken kira geliri istisnasi

Ornek: Miikellef (A), sahibi oldugu konutu 2022 yilinda kiraya vermis olup, 66.000 TL kira geliri elde
etmistir. Baska geliri bulunmayan miikellef, gayrimenkulii ile ilgili olarak 16.500 TL indirilebilecek



nitelikte gider yapmis olup, gercek gider yontemini se¢mistir. Miikellef, 16.500 TL tutarindaki toplam
giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismini gergek gider olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasilat = 66.000 - 9.500 = 56.500 TL

Indirilebilecek Gider = (16.500 X 56.500)/66.000 = 14.125 TL

Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gergek gider tutar1 14.125 TL olacaktir.
9. Kira Gelirlerine Uygulanacak Diger indirimler Nelerdir?

Kira geliri elde eden gayrimenkul sermaye iradi sahibi miikellefler, Gelir Vergisi Kanunu'nun 89 uncu
maddesinde yer alan ve asagida 6zetlenen bagis ve yardimlar ile harcamalarinin tamamini veya belli
bir tutarini verdikleri beyanname tlzerinde safi iratlarindan indirim konusu yapabileceklerdir.

9.1. Hayat / Sahis Sigorta Primleri

Yillik gelir vergisi beyannamelerinde, bireysel emeklilik disinda kalan sahis sigortalari i¢cin 6denen
primlerin beyan edilen gelirin %15'ine kadar olan kismi matrahin tespitinde indirim konusu
yapilabilecektir.

Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak, yillik gelir vergisi
beyannamesinde yer alan indirimler ve gecmis yil zararlar: diisilmeden 6nceki tutar esas alinacaktir.

Yillik beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta primleri;

o Miikellefin sahsina, esine ve kii¢iik ¢ocuklarina ait birikim priminin alindig1 hayat sigortalarina
odenen primlerin %50’si ile

e Olim, kaza, hastalik, saghk, engellilik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta
primlerinin %100’tinden olusmaktadir

« Indirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin %15’ini ve asgari iicretin
yilliIk tutarini asamayacaktir (2022 yili gelirlerine iliskin olarak kullanilacak olan asgari
licretin yillik briit tutar1 68.850 TL'dir).

9.2. Egitim ve Saghik Harcamalari

Beyan edilen gelirin (safi iradin) % 10'unu asmamasi, Tiirkiye'de yapilmasi ve gelir veya kurumlar
vergisi miikellefiyeti bulunan gercek veya tiizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmesi sartiyla,
miikellefin kendisi, esi ve kiiciik cocuklarina iliskin olarak yapilan egitim ve saglik harcamalar1 yillik
beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.

9.3. Bagis ve Yardimlar
9.3.1. Beyan edilecek gelirin %5'i ile sinirhi olarak indirilebilecek bagis ve yardimlar

Gelir vergisi miikellefleri; genel ve 6zel biitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, koyler ile
kamu yararina ¢alisan dernekler ve Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami
beyan edilecek gelirin % 5’ini (kalkinmada oncelikli yoreler kapsamindaki illerde zikredilen
kurum/kurulus, dernek veya vakiflara yapilan bagis ve yardimlarin yillik toplami beyan edilecek
gelirin % 10’unu) asmamak tlzere, makbuz karsiliginda yaptiklar1 bagis ve yardimlar1 yillik
beyanname ile bildirilecek gelirlerinden indirim konusu yapabilirler.

9.3.2. Tamami indirilebilecek bagis ve yarimlar.

a) OKul, Yurt ve Saghk Tesisleri ile ibadethaneler ve Diyanet isleri Baskanhg Denetiminde
Yaygin Din Egitimi Verilen Tesislerin insasi icin Yapilan Bagis ve Yardimlar

Genel ve 0zel biutceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdylere bagislanan okul,
saglik tesisi ve yliz yatak (kalkinmada 6ncelikli yorelerde elli yatak) kapasitesinden az olmamak tizere
ogrenci yurdu ile cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi ile miilki
idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet sleri Baskanlig
denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin insas1 dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu
tesislerin insas1 icin bu kuruluslara yapilan her tiirlii bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin



faaliyetlerini devam ettirebilmeleri i¢in yapilan her tirli nakdi ve ayni bags ve
yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirilebilecektir.

Okul, saglik tesisi, 6grenci yurdu ve diger tesisler ile miilki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi
olarak yaptirilan ibadethane ve Diyanet Isleri Bagkanhgl denetiminde yaygin din egitimi verilen
tesislerin yapimi veya bu tesislerin faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in yapilan bagis ve yardimlarin
(harcamalarin) herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi matrahinin tespitinde dikkate
alinabilmesi icin bu bagis ve yardimlarin genel biitgeye dahil daireler, 6zel biitgeli kamu idareleri, il
ozel idareleri, belediyeler, koylere yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, milki idare amirlerinin izni ve
denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethaneler ve/veya Diyanet Isleri Baskanligi denetiminde yaygin
din egitimi verilen tesislerin insas1 veya faaliyetine devam etmesine yonelik yapilan bagis ve
yardimlarin; anilan amaglarla kurulmus bulunan vakif veya derneklere de yapilmasi miimkiindiir.

b) Kamu Yararina Calisan Dernekler ile Vergi Muafiyeti Taninan Vakiflara Yapilan Bagislar

Genel ve oOzel biitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, kamu yararina c¢alisan
dernekler, Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde
bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ya da Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca desteklenen
veya desteklenmesi uygun goriilen ¢alismalara iliskin harcamalar ile bu amagla yapilan her tiirlii bagis
ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirim konusu yapilabilecektir.

c) Gida Bankacilig: Yapan Dernek ve Vakiflara Yapilan Bagislar

Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara Maliye
Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde bagislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak
maddelerinin maliyet bedellerinin tamami beyan edilecek gelirden indirilebilecektir.

¢) Kiiltiir ve Sanat Faaliyetleri ile Kiiltiirel Varliklarin Korunmasi i¢cin Yapilan Bagislar

Genel ve 0Ozel biitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, kamu yararina ¢alisan
dernekler, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde
bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ya da Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca desteklenen
veya desteklenmesi uygun goriilen ¢alismalara iliskin harcamalar ile bu amagla yapilan her tiirlii bagis
ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirim konusu yapilabilecektir.

d) Yardim Kampanyalarina Yapilan Bagislar

Cumhurbagskaninca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz mukabili yapilan ayni veya nakdi
bagislarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

e) Tirkiye Kizilay Dernegine Makbuz Karsilig1 Yapilan Nakdi Bagis ve Yardimlar

Iktisadi isletmeleri hari¢, Tiirkiye Kizilay Dernegine makbuz karsihgi yapilan nakdi bagis ve
yardimlarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

9.4. Sponsorluk Harcamalari

3289 sayili Genglik ve Spor Genel Miidiirliigii'niin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile 3813 sayili
Tiirkiye Futbol Federasyonu Kurulus ve Goérevleri Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan sponsorluk
harcamalarinin;

- Amator spor dallar1 icin tamami,

- Profesyonel spor dallari i¢in %50’si

yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu yapilabilecektir.
9.5. Bireysel Katilim Yatirimcaisi indirimi

31/12/2027 tarihine kadar, 9/12/1994 tarihli ve 4059 sayili Hazine Miistesarliginin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanunun ek 5 inci maddesi kapsamina giren bireysel katihim yatirimcis1 tam
miikellef gercek kisiler, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten sonra iktisap ettikleri tam miikellef
anonim sirketlere ait istirak hisselerini en az iki tam yil elde tutmalari sartiyla, Vergi Usul Kanunu’nun




degerlemeye ait hiikiimlerine goére hesapladiklar1 hisselerin tutarlarinin %75’ini  yillik
beyannamelerine konu kazang ve iratlarindan hisselerin iktisap edildigi donemde indirebileceklerdir.

9.6. Diger Kanunlara Gére Tamamui indirilecek Bagis ve Yardimlar

o 222 sayili iIkgretim ve Egitim Kanununa iliskin yapilan bagislarin,

e 278 sayil Tirkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumunun Kurulusu Hakkindaki Kanuna
iliskin yapilan bagislarin,

e 2547 sayili Yiiksekdgretim Kanunu'na gore yapilan bagis ve yardimlar,

e 2828 sayili Sosyal Hizmetler Kanunu'na gore yapilan bagis ve yardimlar,

e 2876 sayil Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Kanunu'na gore yapilan bagis ve
yardimlar,

e 3294 sayil Sosyal Yardimlasma ve Dayanismay1r Tesvik Kanunu’'na gore yapilan bagis ve
yardimlar,

e 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu’'na gore yapilan bagis ve yardimlar,

e 4122 sayih Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontrolli Seferberlik Kanununa iliskin yapilan
bagislarin,

e 7174 sayili Kapadokya Alan1 Hakkinda Kanun'a gére yapilan bagis ve yardimlar ile sponsorluk
harcamalari

e 7269 sayil Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun'a gore yapilan bagis ve yardimlarin

tamami indirim konusu yapilabilecektir.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamasi halinde, bagislanan veya yardimin konusunu teskil eden mal
veya hakkin varsa mukayyet degeri, yoksa Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine goére Takdir Komisyonunca
tespit edilecek degeri esas alinmaktadir.

10. Gayrimenkul Sermaye Iradinda Zarar Dogmasi Hali

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana gelen eksilmeler zarar
sayllmaz ve iradin gayri safi miktarinin tespitinde gider olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlalig1 dolayisiyla dogan zararlar, 5
yil1 gecmemek iizere gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider olarak dusiilebilmektedir.
Bu durumun iki istisnasi vardir:

e Sahibi bulunduklar1 konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira
bedellerini indirim konusu yapmalari durumunda bir zarar dogmasi halinde, bu zararin gelecek
yillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapilmasi s6z konusu
degildir.

o Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan indirim konusu yapilan iktisap
bedelinin %5’i oranindaki tutarin indirilemeyen kismi gider fazlaligi olarak dikkate
alinamamaktadir.

Buna gore, s6z konusu hallerde olusacak gider fazlaliginin gayrimenkul sermaye iradi yoniinden zarar
alarak dikkate alinmasi mimkiin bulunmamaktadir.

11. Hazir Beyan Sistemi

Maliye Bakanhgi 2012 yilinda uygulamaya gecirdigi “Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname” sistemini
gelistirerek “Hazir Beyan Sistemi” uygulamasini olusturarak 1 Mart 2016 tarihi itibariyle
miikelleflerin hizmetine sunmustur.

Bu sistem, gelirleri sadece licret, gayrimenkul sermaye iradi, menkul sermaye iradi ile diger kazanc ve
iratlardan veya bunlarin birkacindan veyahut tamamindan olusan gelir vergisi miikelleflerinin gelir
vergisi beyannamelerinin Gelir Idaresi Baskanligi tarafindan kismen veya tamamen &nceden
hazirlanarak miikelleflerin onayina sunuldugu sistemi ifade etmektedir.




Hazir Beyan Sistemi, beyanname vermek zorunda olan miikelleflerin elde ettikleri gelirlerin tiiriine
gore Gelir Idaresi Baskanhg tarafindan, veri ambarinda bulunan bilgiler ile diger kurum ve
kuruluslardan temin edilen bilgiler kullanilmak suretiyle, beyannamenin kismen veya tamamen
onceden hazirlanarak miikelleflerin onayina sunulmasi esasina dayanmaktadir.

Sistem, uzman yardimina ihtiyag duyulmaksizin beyannamenin goéruntiilenebilmesine,
doldurulabilmesine ve degistirilebilmesine imkan vermektedir. Beyannamenin verilmesi sirasinda ise
vergi hesaplamasi Sistem tarafindan otomatik olarak yapilacak ve tahakkuk bilgileri miikellefin
onayina sunulacaktir.

Hazir Beyan Sistemine Baskanligin internet adresi (https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/) lizerinden giris
yapilacaktir.

Miikellefler giivenlik sorularini cevaplayarak veya Internet Vergi Dairesi sifrelerini kullanarak Sisteme
giris yapabilecektir. Internet Vergi Dairesi sifresi bulunmayan miikellefler, Internet Hizmetleri
Kullanim Basvuru Formu (Gergek Kisiler) ile herhangi bir vergi dairesine bagvurarak kullanici kodu,
parola ve sifre alabileceklerdir.

Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 414)'nin ekinde yer alan Elektronik Beyanname Génderme
Talep Formu (Sadece Gayrimenkul Sermaye iradi Elde Eden Gergek Kisiler i¢in) kullanilmak suretiyle
daha 6nce temin edilen kullanici kodu, parola ve sifre ile Hazir Beyan Sistemine giris yapilabilecektir.

Sistemi kullanma zorunlulugu bulunmamaktadir. Beyannameler; vergi dairesine gidilerek Yillik Gelir
Vergisi Beyannamesi 1001B formu ile elden veya internet ortaminda (E-Beyanname Diizenleme
Programi) da verilebilir.

Hatirlatmak gerekirse, beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
miikellefler, 1001B No.lu Yillik Gelir Vergisi Beyannamesini doldurabilir. Gayrimenkul sermaye
iradinin yaninda beyana tabi diger gelirlerin de olmasi halinde, elde edilen kira geliri, biitiin gelirlerin
beyani i¢in kullanilan 1001A No.lu Yillik Gelir Vergisi Beyannamesine dahil edilecektir.

12. Beyannamenin Verilme Zamani ve Yeri

Miikelleflerin, 1 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 dénemine ait beyana tabi gayrimenkul sermaye iradi

gelirleri icin 2023 yilinin Mart ayinin 1’inci glinlinden 31 inci giinii aksamina kadar beyannamelerini
vermeleri gerekmektedir.

Bu dénem i¢cin beyannamelerin son verilme tarihi 31 Mart 2023’dir.

Beyannameler;

e Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

e Bagli bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit ortaminda,

e 3568 sayili Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi almis meslek
mensuplar1 ile elektronik beyanname araciik sozlesmesi imzalanarak e-Beyanname
sisteminden,

verilebilecektir.

Beyanname; normal (adi) posta ile veya 6zel dagitim sirketleri araciligiyla gonderilirse, vergi dairesine
ulastig1 tarihte, taahhiitlli posta ile gonderilmis ise zarfin lizerindeki postaya verilis tarihinde verilmis
sayilr.

Takvim yili icinde tilkeyi terk edenler, yurt disina ¢ikma tarihinden 6nceki 15 giin icinde beyanname
vermek zorundadirlar. Oliim halinde ise beyanname 6liim tarihinden itibaren 4 ay icinde mirascilar
tarafindan verilir.

Beyanname, miikellefin baglhh oldugu vergi dairesine verilmektedir. Miikellefler normal
olarak ikametgahlarinin bulundugu yerin vergi dairesine baghdirlar.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan miikellefler, istemeleri halinde
vergi dairesinden alacaklar1 kullanici kodu, parola ve sifreyi kullanmak suretiyle yillik gelir vergisi


https://intvrg.gib.gov.tr/basvuru_form/kurum_form7.htm
https://intvrg.gib.gov.tr/basvuru_form/kurum_form7.htm
http://www.verginet.net/Dokumanlar/2016/Yillik-Gelir-Vergisi-Beyannamesi-1001B.xls
http://www.verginet.net/Dokumanlar/2016/Yillik-Gelir-Vergisi-Beyannamesi-1001B.xls

beyannamelerini elektronik ortamda dogrudan kendileri gonderebilecekleri gibi elektronik
beyanname gonderme aracilik yetkisi almis meslek mensuplari araciligiyla da gonderebileceklerdir.

13. 2022 Takvim Yilinda Elde Edilen Kira Gelirlerine Uygulanacak Vergi Tarifesi

32.000 TL'ye kadar 15%
70.000 TL'nin 32.000 TL'si icin 4.800 TL, fazlasi 20%
170.000 TL'nin 70.000 TL'si i¢cin 12.400 TL (ticret gelirlerinde 250.000 TL'nin 27%

70.000 TL'siicin 12.400 TL), fazlasi

880.000 TL'nin 170.000 TL'si igin 39.400 TL (iicret gelirlerinde 880.000 TL'nin 35%
250.000 TL'si i¢cin 61.000 TL), fazlasi

880.000 TL'den fazlasinin 880.000 TL'si icin 287.900 TL (licret gelirlerinde 40%
880.000 TL'den fazlasinin 880.000 TL'si i¢in 281.500 TL), fazlasi

14. Kira Gelirlerinin Beyanina iliskin Ornekler
Sirkilerimizde agiklanan konulara iliskin bazi 6rnekler asagida bilgilerinize sunulmustur.

Ornek 1: Miikellef (D), dairesini 2022 yilinda aylik 7.000 TL’den konut olarak kiraya vermesi sonucu
84.000 TL kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi bagka geliri olmayan miikellef, gercek gider yontemini se¢mis olup, bu konut ile ilgili
gercek giderleri toplami (asansor ve sigorta gideri) 30.000 TL'dir. (Gergek gider usulliinii segen
miikellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak
indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun i¢in
toplam gider tutarinin vergiye tabi hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi gerekir. Vergiye tabi
hasilata isabet eden gider asagidaki formiile gore hesaplanacaktir.)

Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri Istisnasi

=84.000 - 9.500 = 74.500 TL

indirilebilecek Gider = (Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat) / Toplam Hasilat
=(30.000 x 74.500) / 84.000 = 26.607,14

Miikellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrisafi Irat Toplami 84.000 TL
Vergiden istisna Tutar 9.500 TL
Kalan (84.000 - 9.500) 74.500 TL
Indirilebilecek Gergek Gider Tutari 26.607,14
Vergiye Tabi Gelir (74.500 -26.607,14) 47.892,86

Hesaplanan Gelir Vergisi 7.978,57



Damga Vergisi 294,90

Ornek 2: Miikellef (A), 2022 yilinda dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu 84.000 TL kira
geliri elde etmistir. Beyana tabi baska geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini se¢mistir.
Miikellefin kira gelirine iligkin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktur.

Gayrisafi Irat Toplami 84.000 TL
Vergiden Istisna Tutar 9.500 TL
Kalan (84.000 - 9.500) 74.500 TL
%15 Gétiiri Gider (74.500 x %15) 11.175 TL
Vergiye Tabi Gelir (74.500 - 11.175) 63.325 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 11.065 TL
Damga Vergisi 294,90 TL

Ornek 3: Miikellef (C), 2022 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 120.000 TL ve is yeri
olarak kiraya verdigi dairesinden ise 202.500 TL briit kira geliri elde etmistir. Is yeri icin 6denen kira
bedelleri lizerinden y1l icinde 40.500 TL tevkifat yapilmistir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, gottirii gider yontemini segmistir.

Miikellef (C)'nin elde ettigi kira geliri i¢in istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2022 yili igerisinde elde
ettigi gelir toplaminin 250.000 TL'yi asip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Konut kira gelirinin istisnay1 asan tutar1 (120.000-9.500)= 110.500 ile is yeri kira geliri toplami olan
(110.500 + 202.500) 313.000 TL, 2022 y1li icin beyan sinir1 olan 70.000 TL’yi astig1 i¢in, tevkifata tabi
tutulmus olan is yeri kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan edilecektir.

Miikellefin elde ettigi gelir toplami (ayr ayr veya birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin gayri safi tutarlarn toplami) (110.500 +
202.500) =313.000 TL tutari, 2022 yih i¢in 250.000 TL’yi astigindan 9.500 TLlik

istisnadan yararlanamayacaktir.

Miikellefin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye irad (s Yeri) 202.500 TL
Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 120.000 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami (202.500 + 120.000) 322.500 TL
Vergiden Istisna Edilen Tutar 0 (Yararlanamamaktadir)

Kalan [(120.000 - 0) +202.500] 322.500 TL



Giderler (Gotiri) (322.500 X %15) 48.375TL

Safi irat (322.500 - 48.375) 274.125,00 TL
Vergiye Tabi Gelir Matrahi 274.125,00 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 75.843,75 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 40.500 TL
Odenecek Gelir Vergisi (75.843,75 - 40.500) 35.343,75 TL
Damga Vergisi 294,90 TL

S6z konusu Rehbere asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.

Kira Geliri Elde Eden Miikellefler icin

Bilgilerinize sunariz.


https://gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2023/2023_gayrimenkulsermayeiradirehber.pdf
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