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Konu : Konut Kiralarinda Kira Artis Oraninin En Fazla %25 Olmasin Diizenleyen Kanun
Yayimlandi

OZET

Bu Kanunun 4 incii maddesi ile 6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanununa eklenen gec¢ici madde

uyarinca;
o Konut kiralar1 bakimindan 11/6/2022 tarih ila 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri

arasinda yenilenen kira déonemlerinde uygulanacak Kira bedelleri, bir énceki Kira

yilina ait
Diizenleme yalmizca konut Kiralarim1 kapsamaktadir.

S6z konusu madde 11/6/2022 tarih ila 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda

yvenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedellerine iliskindir.
Bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore
degisim oraninin %25’in altinda kalmasi halinde degisim orani gecerli olacaktir.

%25 oranim gececek sekilde yapilan siézlesmeler, fazla miktar yoniinden gecersiz
sayilacaktir.

11 Haziran 2022 tarihli ve 31863 sayili Resmi Gazete’de konut kiralarinda, kira artis oraninin en fazla
%25 olmasin1 diuzenleyen 7409 Sayili “Avukatlik Kanunu ile Tirk Borg¢lar Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” yayimland.

Bu Kanunun 4 tincii maddesi ile 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununa eklenen gecici madde uyarinca;

o Konut kiralar1 bakimindan 11/6/2022 tarih ila 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda
yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedelleri, bir 6nceki kira yilina ait kira bedelinin
%25’ini gecemeyecektir.

« Diizenleme yalnizca konut kiralarin1 kapsamaktadir. Isyeri kiralari bu kapsamda degildir.

e S0z konusu madde11/6/2022 tarih ild 1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda
yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedellerine iliskindir.

e Bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim
oraninin %25’in altinda kalmasi halinde degisim orani gecerli olacaktir.

e %25 oranini gececek sekilde yapilan sézlesmeler, fazla miktar yoniinden gegersiz sayilacaktir.




Diger taraftan gecici maddede “Bu fikra hiikmii, 344 tincii maddenin ikinci fikrast uyarinca hakim
tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanir.” hitkmiine yer verilmistir.

Bilindigi tizere, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’'nun 344 tincii maddenin ikinci fikrasi uyarinca,
taraflarca kira bedeline iligkin bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir 6nceki kira yilinin tiiketici
fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim oranin1 ge¢gmemek kosuluyla hakim
tarafindan, kiralananin durumu g6z 6niine alinarak hakkaniyete gore belirlenmektedir.

Gecici madde hiikmi, 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu'nun 344 {incii maddenin ikinci fikrasi
uyarinca hakim tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanacaktir.

Bununla birlikte, yine 6098 sayil1 Kanun'un 344 {incii maddesinin 3 iincii fikrasinda, “Taraflarca bu
konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun stireli veya bes yildan sonra
yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak
kira bedeli, hakim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim orani,
kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz éniinde tutularak hakkaniyete uygun bigcimde belirlenir.
Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda yer alan ilkelere
gore degistirilebilir.” hiikmiine yer verilmistir.

Gecici madde diizenlemesinin -bu fikra hiikmiine iliskin bir hiikim i¢cermediginden- 344 {inci
maddesinin 3 tinct fikrasi i¢in uygulanmayacagi anlasilmaktadir.

S6z konusu Kanuna asagidaki baglanti1 yoluyla ulasabilirsiniz.

7409 Avukatlik Kanunu ile Turk Borclar Kanununda Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun

Bilgilerinize sunariz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220611-1.htm
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